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Afin d’aider les territoires à identifier les secteurs ayant des logements dans le Parc Privé Potentiellement Indigne, la Direction Régionale de 
l’Environnement, de l’Aménagement et du Logement de Normandie a élaboré le premier atlas sur le thème de la Lutte contre l’Habitat Indigne en 
Normandie.

L’atlas traite de la Lutte contre l’Habitat Indigne à travers différentes cartes portant sur :

	 Ø l’évolution du nombre de logements du Parc Privé Potentiellement Indigne de 2009 à 2013,

	 Ø le nombre de logements du Parc Privé Potentiellement Indigne,

	 Ø la population vivant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne.

Cet Atlas a été réalisé avec le CD ROM « Parc Privé Potentiellement Indigne » 2015, Filocom 2013 de l’Agence nationale de l’habitat.

Ces cartes ont vocation à favoriser la connaissance et le développement du traitement de la Lutte contre l’Habitat Indigne et seront actualisées avec 
le CD ROM « Parc Privé Potentiellement Indigne » 2017, Filocom 2016.

ÉDITO

Le Directeur Régional de l’Environnement,
de l’Aménagement et du Logement

Patrick BERG
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Préconisations sur l’analyse des cartes de l’Atlas
Parc Privé Potentiellement Indigne (PPPI) en Normandie

Rappel sur les limites du PPPI
Les comparaisons entre territoires sont possibles, mais de préférence au sein d’un même département. Seuls les écarts contrastés de volume de PPPI 
sont pertinents pour classer des territoires. L’observation de l’évolution dans le temps est possible, mais sous réserve de précautions d’interprétation. 
Globalement, l’indicateur surestime le parc indigne, mais il peut aussi sous-estimer une problématique de logements dégradés.

Analyse des évolutions du PPPI 
Cet indicateur croise plusieurs variables et l’analyse des évolutions est délicate. D’une manière générale, les variations du volume de résidences 
principales classées en PPPI doivent être manipulées avec précaution.
  
En effet :

Ø d’une part, le classement des résidences principales ne rend compte que partiellement de la qualité des logements et plus encore de 
leur éventuelle amélioration,

Ø d’autre part, l’intégration d’une donnée liée aux revenus dans la construction de l’indicateur PPPI le rend sensible aux variations des 
ressources des ménages et en particulier à la variation de la part des ménages sous le seuil de pauvreté. Ainsi, hors toute évolution 
du parc, amélioration ou dégradation, le volume de logements classés en PPPI peut varier.

 
Il en résulte que les variations constatées du PPPI procèdent de trois facteurs :

Ø l’actualisation des classements cadastraux par l’administration fiscale ;

Ø la variation des revenus des ménages et en particulier de ceux situés sous les seuils utilisés pour le PPPI ;

Ø une réelle dynamique d’amélioration ou de dégradation du parc de logements occupés.

Le PPPI est un indicateur permettant de hiérarchiser 
des territoires par comparaison. Ce n’est pas une 

valeur absolue à employer telle quelle.
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Ces remarques n’invalident pas une analyse des évolutions mais les commentaires doivent en tenir compte :

Ø quand le volume de PPPI augmente : intégrer les effets d’une éventuelle paupérisation des ménages (déjà présents ou du fait des 
mobilités résidentielles). Cela peut être le cas, par exemple, dans un centre-ville en décroissance. A noter que cette situation crée 
néanmoins les conditions d’une augmentation des situations d’indignité.

Ø quand le volume de PPPI baisse : une amélioration de la situation financière des ménages (déjà présents ou du fait des mobilités 
résidentielles). C’est, par exemple, le cas dans les secteurs en dynamique de gentrification. Cette situation crée les conditions d’un 
processus « d’amélioration » spontanée du parc.

 
Il faut enfin signaler que les logements vacants sont par définition exclus du PPPI, la baisse du volume peut donc recouvrir un processus d’augmentation 
de la vacance dans le patrimoine de plus faible qualité.

En conclusion, une analyse des évolutions de cet indicateur doit bien avoir des commentaires sur :

Ø	 l’actualisation	des	classements	cadastraux	par	l’administration	fiscale,

Ø	 la	variation	des	revenus	des	ménages	et	en	particulier	de	ceux	situés	sous	les	seuils	utilisés	pour	le	PPPI,

Ø	une	réelle	dynamique	d’amélioration	ou	de	dégradation	du	parc	de	logements	occupés,

Ø le processus de la vacance dans le patrimoine en œuvre sur le territoire.
 
Remarques sur l’identification des zones prioritaires
La note méthodologie indique que la variable la plus utilisée pour définir une hiérarchie des zones concernées par les risques d’indignité est la part 
des PPPI dans le total des résidences principales privées.

Cette identification a été faite avec les 2 approches, densité et le volume PPPI par territoire.

Une forte densité du PPPI peut conduire à mettre en priorité des zones peu peuplées, dans lesquelles le nombre de cas peut se révéler insignifiant. 
Elle ne tient pas compte de l’occupation du PPPI et des situations d’urgence qui en découlent. Les fortes densités du PPPI recouvrent notamment 
des secteurs ruraux.

Une approche en volume du PPPI, en complément de la densité du PPPI, peut se traduire par un taux relativement faible de la densité PPPI. On 
observe que les volumes PPPI les plus importants concernent les territoires urbains.

Pour compléter cette identification, il a été réalisé des cartes avec les variables de la population vivant dans le PPPI (volume) et la part de la population 
vivant dans le PPPI dans la population vivant dans les résidences principales privées (densité) pour prendre en compte l’occupation des PPPI.



5

Sommaire

Préconisations sur l’analyse des cartes de l’Atlas PPPI Normandie ..............................................................................................................page 3

L’évolution du Parc Privé Potentiellement Indigne de la Normandie entre 2009 et 2013 ...............................................................................page 9 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne de la Normandie ..............................................................................................................................page 10 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne de la Normandie ..................................................................................page 11 

L’évolution du Parc Privé Potentiellement Indigne du Calvados entre 2009 et 2013 ...................................................................................page 12 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du Calvados ....................................................................................................................................page 13 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du Calvados ........................................................................................page 14 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT de Caen Métropole ..........................................................................................................page 15 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT de Caen Métropole ..............................................................page 16 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Bessin .........................................................................................................................page 17 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Bessin .............................................................................page 18 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Bocage .......................................................................................................................page 19 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Bocage ...........................................................................page 20 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Nord Pays d’Auge ......................................................................................................page 21 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Nord Pays d’Auge ..........................................................page 22 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pré-Bocage ................................................................................................................page 23 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pré-Bocage ....................................................................page 24 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays de Falaise ..........................................................................................................page 25 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays de Falaise ..............................................................page 26 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Sud Pays d’Auge ........................................................................................................page 27 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Sud Pays d’Auge ............................................................page 28 



6

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT de la Suisse Normande-Condé-Druance ........................................................................page 29 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT de la Suisse Normande-Condé-Druance ............................page 30 

L’évolution du Parc Privé Potentiellement Indigne de l’Eure entre 2009 et 2013 .........................................................................................page 31 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne de l’Eure ..........................................................................................................................................page 32 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne de l’Eure ..............................................................................................page 33 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT de l’Agglomération d’Évreux ............................................................................................page 34 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT de l’Agglomération d’Évreux  ...............................................page 35

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT de la CA des Portes de l’Eure .........................................................................................page 36 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT de la CA des Portes de l’Eure .............................................page 37 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT de la CC de Conches ......................................................................................................page 38

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne de la CC de Conches ..........................................................................page 39 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT de la CC Eure Madrie Seine ............................................................................................page 40 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT de la CC Eure Madrie Seine ................................................page 41

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays d’Avre, d’Eure et d’Iton ......................................................................................page 42 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays d’Avre, d’Eure et d’Iton ..........................................page 43

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays du Neubourg ......................................................................................................page 44

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays du Neubourg .........................................................page 45

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays Risle-Charentonne ............................................................................................page 46 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays Risle-Charentonne ................................................page 47 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays Risle Estuaire ....................................................................................................page 48 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays Risle Estuaire ........................................................page 49 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Roumois .....................................................................................................................page 50 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Roumois .........................................................................page 51 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT de Seine Eure Forêt de Bord ...........................................................................................page 52 



7

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT de Seine Eure Forêt de Bord...............................................page 53 

L’évolution du Parc Privé Potentiellement Indigne de la Manche entre 2009 et 2013 .................................................................................page 54 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne de la Manche ...................................................................................................................................page 55 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne de la Manche .......................................................................................page 56 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Centre-Manche-Ouest  ...............................................................................................page 57

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Centre-Manche-Ouest ....................................................page 58 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays de la Baie du Mont-Saint-Michel .......................................................................page 59 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays de la Baie du Mont-Saint-Michel ...........................page 60 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays du Cotentin ........................................................................................................page 61 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays du Cotentin ............................................................page 62 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays Saint Lois ...........................................................................................................page 63 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays Saint Lois ...............................................................page 64 

L’évolution du Parc Privé Potentiellement Indigne de l’Orne entre 2009 et 2013 ........................................................................................page 65 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne de l’Orne ..........................................................................................................................................page 66 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne de l’Orne ..............................................................................................page 67 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT de la CU d’Alençon ..........................................................................................................page 68

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT de la CU d’Alençon ..............................................................page 69 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays d’Argentan, Pays d’Auge Ornais et Pays d’Ouche ............................................page 70

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays d’Argentan, Pays d’Auge Ornais et Pays d’Ouche page 71 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne hors SCOT de l’Orne .......................................................................................................................page 72 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne hors SCOT de l’Orne ...........................................................................page 73 

L’évolution du Parc Privé Potentiellement Indigne de la Seine-Maritime entre 2009 et 2013 ......................................................................page 74 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne de la Seine-Maritime .......................................................................................................................page 75 



8

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne de la Seine-Maritime ...........................................................................page 76 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT de la CC Caux Vallée de Seine .......................................................................................page 77 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT de la CC Caux Vallée de Seine ...........................................page 78 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays de Bray ..............................................................................................................page 79 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays de Bray ..................................................................page 80 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays des Hautes Falaises ..........................................................................................page 81 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays des Hautes Falaises ..............................................page 82 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays Dieppois Terroir de Caux ...................................................................................page 83 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays Dieppois Terroir de Caux .......................................page 84 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays entre Seine et Bray ............................................................................................page 85 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays entre Seine et Bray................................................page 86 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays Interrégional Bresles-Yères ...............................................................................page 87 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays Interrégional Bresles-Yères ...................................page 88 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays Plateau de Caux Maritime .................................................................................page 89 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT du Pays Plateau de Caux Maritime .....................................page 90 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT Le Havre Pointe de Caux Estuaire ..................................................................................page 91 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT Le Havre Pointe de Caux Estuaire ......................................page 92 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT Métropole Rouen Normandie ..........................................................................................page 93 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne du SCOT Métropole Rouen Normandie ..............................................page 94 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne hors SCOT de la Seine-Maritime ....................................................................................................page 95 

La population résidant dans le Parc Privé Potentiellement Indigne hors SCOT de la Seine-Maritime ........................................................page 96



9



10



11



12



13



14



15



16



17



18



19



20



21



22



23



24



25



26



27



28



29



30



31



32



33



34



35



36



37



38



39



40



41



42



43



44



45



46



47



48



49



50



51



52



53



54



55



56



57



58



59



60



61



62



63



64



65



66



67



68



69



70



71



72



73



74



75



76



77



78



79



80



81



82



83



84



85



86



87



88



89



90



91



92



93



94



95



96



97

Direction Régionale de l’Environnement, de l’Aménagement et du Logement de Normandie
SECLAD/BLC

dreal-normandie@developpement-durable.gouv.fr
www.normandie.developpement-durable.gouv.fr
N° ISBN 978-2-11-151833-9 - Décembre 2016

mailto:dreal-normandie%40developpement-durable.gouv.fr?subject=
http://www.normandie.developpement-durable.gouv.fr

